Brgnshgj 31-08-23
A/B Husumgaarden
Ekstraordinaert bestyrelsesmgde

Mgdet afholdes i tidsrummet 18.00-20.00 i atriumgérden

Deltagende:
Christian Grgnnemark, Kjartan Bjorgvinsson (KB) og (ref.) Maiken Petersen.

Viceveert
- Vicevaerten afholder sine 3 ugers sommerferie, de 3 forste uger af september. Bert, en tidl. gardmand vil
gerne vikariere. Hvis alt gar vel kan han ogsé vaere et godt bud til at handterer foreningens
glatfgrebekeempelse.

Kuglerhaner (Ballofixer)
- C. har haft kontakt med J.R omkring sagen. J.R. bekraefter at sagen stadig kgrer. Aarsleff har sat deres jurister
pa sagen, hvilket kan vaere med til at treekke sagen i langdrag.
o J.R har givet en ansldet pris pa ca. 100.000 for hans assistance, hvis sagen ender i retten.
= Foreningen pt. ikke interesseret i, at der gar for meget juristeri i den, da en hurtig cost-
benefit-analyse — 100 andele x 4 kuglehaner = 30.000 + ca. 100timers arbejde a’ 1000,- =
130.000 — viser at en udgift pa +100.000 pd at kgrer en sag, ikke vil vaere forsvarligt nér vi
taenker pé foreningens gkonomi. Dette er selvom vi, med rapporten fra Force Technologies,
har gode chancer for at vinde.
o Derfor aftales det at K. tager kontakt til Wicotec, som var Aarsleffs underleverandgr
pé brugsvandet, da han tidligere har udtalt at, hvis vi kunne dokumentere, at der har
vaeret anvendt forkert materiel og vandskaderne er opstdet pé baggrund af dette, s&
ville de udskifte kuglehanerne. Dette vil Kjartan forspge at holde dem op pd, og
indgd aftale om udskiftning, uden vi skal i retten.

ify de var jer, har foreningens forsikring

Haven
- Viharilgbet af foraret faet fiernet en masse beplantning v. skraldegen pa hjgrnet af Gerlevvej/Terslpsevej.
Vicevaerten har, med hjeelp fra gartner, forsggt at holde div. ugnskede planter fx brombzer nede. Dette har
dog vist sig at vaere en stgrre opgave end ellers tiltankt, derfor foreslas det at vi dropper blomsterbedet og
sar graes i stedet. vi lader bggehakke og traeerne blive stéende, og far Jgrlunde til at rykke graeskablet sa
plaeneklipperen kan kgrer ind i omradet, og derved holde brombaer mm. nede.

- NarJgrlunde erigang med at rette pd graeskablet v. Terslgsevej/Gerlevvej, sa foreslas det at vi i samme
omfang, far dem til at rette kablet v. glumsgvej/gerlevvej, s det lille hjgrne, der er blevet fritlagt efter
renoveringen af skraldegen ogsa klippes af robotten.

- Der har vaeret fejl pa robotten, hvorfor den har haft sveert ved at klippe og er gdet i std. Fejlen er blevet
oprettet og vicevarten er blevet orienteret om at han skal sgrge for at klipperen mm. fremover
vedligeholdes ordentligt og dette inkluderer at der skal skiftes blade v. behov.

Ledige butikslokaler
- M. orienterer kort om hvad situationen pa erhvervsudlejningen pt. er. - Der er pt. to mulige lejere, den ene
en spillecafé, som gnsker at holde dbent til 23, og en laegeklinik. Foreningen vil have yderligere udgifter i
forbindelse med udlejningen, da vi har en vedligeholdelsesforpligtigelse som der ikke har vaeret overholdt i
forhold til fx vinduer og dgre.
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o Ekstraordinaere udgifter for foreningen i forbindelse med Spillecaféen - lyddeempning af loft ca.
150.000 og installation af nyt kgkken, grundet aendring af lokaleplanen — 35.000 = 185.000 —
derudover kommer der udgifter til vinduer og dgre pa ca. 100.000

= Samlet 280.000-330.000,-

o Ekstraordinaere udgifter i forbindelse med laegeklinikken. Deres gnsker krav er - Nye gulve 150.000-
200.000, maling af lokalet 50.000-75.000,-, flytning og installation af nye radiatorer 50.000,
installation af yderligere aflgb og indfgrelse af yderligere brugsvandsledninger 75.000, el-arbejde
50.000 (+30.000 som allerede er brugt pa lovliggerelse af eltavle) derudover kommer der udgifter til
vinduer og dgre, s& samlet set en ekstra udgift pd 550.000-650.000dkk

- Bestyrelsen foretraekker, at udleje til laegeklinikken, dog har bestyrelsen sveert ved at accepterer en sé hgj
udgift pa renovering istandsaettelse.

o Hvis og s&fremt foreningen fortsat skal forhandle med klinikken, s vil det medfgrer nogle krav til
uopsigeligheden samt en forhgjelse af depositummet. Dette kunne fx veere: at lejers uopsigelighed
forhgjes fra ét til 3 r, samt at der indbetales et forhgjet depositum p& 8 maneder, kontra 6 méneder
som har vaeret kutyme. Ydermere stilles der krav til at foreningen er medbestemmende overfor hvor
de nye aflgb og brugsvandsledninger skal indfgres. Dette ggres med henblik pa fremtidig opdeling af
butikslokalerne.

= Huvis og sdfremt klinikejer ikke accepterer vores krav, s vil bestyrelsen diskuterer om vi skal
acceptere spillecaféen som lejer, med en forspgsperiode pa at holde abent til kl. 23. og hvis
der kommer gentagende klager fra mere en én andelshaver, s kan &bningstiden andres til
kl. 22.
- Pt. breender foreningen ca. 35.000 pr. lejemal pr. mdr. grundet tomgang samlet ca. 70.000,-

o Bestyrelsen er i gang med at underspge om vi skal aendre pa butiksplanen i 317, hvis det ikke er
muligt at udleje dem. Dette kraever dog at der laves en projektering som kan godkendes af
kommunen. — pt. er sagsbehandlingstiden fra indsendelse af projektet, ca. 6-8 maneder.

Ydermere har der vaeret gnske om andring af opdelingen af lokalerne pa frederikssundsvej 319-321 som
bestyrelsen har accepteret. — dette har ogsd medfert en udgift pé ca. 50.000. eksl. Vinduer og yderdgre, som
vi har en forpligtigelse til at vedligeholde.

Formanden har ordet:
- Christian oplyser at han fratreeder formandsposten dd. Han laver et skriv som vil blive rundsendt til
andelshavere mm. ydermere har Christian lavet et skriv til bestyrelsen med div. opmaerksomhedspunkter.

o Det aftales, at Maiken overtager formandsposten, i hvert fald frem til foreningens ekstraordinaere

generalforsamling, i forbindelse med godkendelse af foreningens nye vedteegter afholdes.
= Den ekstraordinaere generalforsamling forsgges planlagt ultimo okt. 2023.

o Kontakt med vicevaerten — Det aftales at Kjartan forsgger at vaere viceveertens kontaktperson.
Kjartan forspger ogsa at deltage i mgdet med viceveertens fagforening - blik&rgr, samt viceveertens
bopaelskommune i forbindelse med foreningens nye driftsplan

Mgdet afsluttes kl. 19.30



Nyhedsbrev til Beboere i AB Husumgarden

31/8-2023

Kaere beboere i AB Husumgarden,

Det er med en blanding af bade vemod og stolthed, at jeg i dag @nsker at dele en vigtig
meddelelse med jer.

Men lad mig starte med en erindring:

”Jeg husker tydeligt den dag engang i 1998, hvor jeg netop var flyttet ind i
Husumgdrden gennem en pladsanvisning fra Kgbenhavns Kommune.

Dengang havde kommunen adgang til over 20.000 lejligheder i forskellige bygninger
rundt omkring i Kgbenhavn.

Alle lejerforeningerne i kommunen havde féet tilbudt at overtage til
andelsboligforening, fordi kommunen skulle afvikle deres boligselskab for at kunne
opnd et statslan.

Mine forste flyttekasser var knap nok pakket ud, da dgrklokken ringede. Det var den
daveerende beboerrepreesentant, Vita Andersen, en eeldre dame, der stod udenfor.

Hun ville gerne tale med mig. "Ah, vi mangler bare én stemme, sé kan vi danne en
andelsboligforening — det giver loven os ret til," begyndte hun. ”Vi har mgde pa
torsdag”.

Og hun forsatte. "Der er et ondt spekulationsfirma i Odense, der vil overtage
Husumgdrden. Hvad synes du om det?"

Jeg svarede, at det ville vaere utroligt aergerligt, og selvfalgelig ville jeg bade stemme
for stiftelsen af en andelsboligforening og ogsd tale varmt for det.

Torsdag aften kom, og mgdet fandt sted pd Pejsegdrden.

Lejerforeningen var delt i to lejre — dem der var for, og dem der var imod. Antallet af
tilhaengere og modstandere var naesten lige, sd jeg fik den serefulde mulighed at
afgare tvisten, der pa dette tidspunkt havde udviklet sig til en mindre borgerkrig med
bagvaskelser og ubehageligheder.

Jeg holdt mit Igfte og talte for stiftelsen af andelsboligforeningen, og det blev
besluttet sddan.



Lige efter afstemningen, samme aften, trak Vita sig som formand, og alle blikke
rettede sig mod hinanden — og mod mig. Jeg blev da uforberedt valgt som formand,
og pd den made begyndte det hele.

Senere anlagde det onde firma en retssag mod Husumgdrden, og sagen endte med at
nd helt til Hgjesteret. Og ja, vi vandt sagen til sidst.

Det var en tid fyldt med udfordringer og kamp, men det lykkedes os at bevare vores
hjem og skabe en faellesskabsdnd, der stadig lever den dag i dag”.

Efter over 25 ar som formand for AB Husumgérden har jeg truffet den svaere beslutning at
fratreede min position.

Denne beslutning er ikke taget let, men den er drevet af nye forpligtelser og udfordringer,
der kalder pa min fulde opmaerksomhed.

Siden 1998 har det vaeret en utrolig spaendende og begivenhedsrig rejse som formand. Vi
har sammen arbejdet pa utallige projekter, hvoraf de fleste er blevet realiseret til stor
glaede og gavn for vores feellesskab.

Jeg er dybt taknemmelig for den tillid, | har vist mig, og for den indsats, vi alle har lagt i at
skabe en solid og veldrevet forening.

Gennem arene har jeg haft zeren af at hilse mange nye ansigter velkommen og sige farvel
til andre. Jeg har sammen med jer staet over for udfordringer, store som sma, og vi har
handteret dem med samarbejde og feelles vilje.

Formandens rolle er ikke kun synlig i store projekter, men ogsa i de daglige opgaver, der
lzses med en telefonopringning eller et magde.

Jeg har baret hovedansvaret for alt fra kvalitetssikring af handvaerkerarbejder til kontakt
med administration, viceveert og butiksindehavere, og fra at handtere altid forskellige
utilfredsheder, til at tage hand om foreningens gkonomi og beboeres trivsel

De sma detaljer og store udfordringer er en del af at vaere formand.
Selvom der har vaeret mange udfordringer, har der ogsa veeret utallige glaeder.

Jeg har haft privilegiet af at opleve den positive energi og feellesskabsand, der er blomstret
mellem beboerne. Det har altid vaeret min stgrste motivation.

Jeg eriseer glad for at jeg har stéet i spidsen for gkonomisk ansvarlighed der betyder at
vores utrolige lave boligafgift nok er i top-10 i Kgbenhavn og at vi har en flot andelskrone
der ikke er stukket af.

Kort sagt; Foreningens gkonomi er solid og steerk.

| Igbet af arene har vi sammen stéet over for betydningsfulde projekter, der har forvandlet
AB Husumgarden fra en ejendom i forfald til den veldrevne forening, vi er i dag.



Vores bygning fremstar i dag optimeret pa alle vaesentligste omrader. Tag, vinduer, vand,
varme, haveanlag med mere.

Alt dette er opnaet gennem jeres tillid til forskellige bestyrelser og med stor dedikation fra
mange dygtige bestyrelsesmedlemmer. Vi har virkelig gjort det sammen.

Samarbejdet i bestyrelserne har vaeret en kilde til gleede og stolthed for mig.
Selvom vi har staet over for udfordringer, har vi altid fundet vejen tilbage til hinanden.
Vores evne til at handtere sagerne konstruktivt og abent har veeret en afgerende faktor for

stabilitet og sammenhaeng i foreningen.

Nu star jeg over for nye udfordringer som formand for HK Hovedstaden som er p& ind i
starre omstruktureringer.

80.000 medlemmer og 220 ansatte kraever jeg er ned til at prioritere min tid og energi
optimalt, og derfor ma jeg treeffe den svaere beslutning at treede tilbage som formand for
foreningen.

Jeg er ngdsaget til at prioritere min tid og energi, og derfor ma jeg traeffe den svaere
beslutning at traede tilbage som formand for AB Husumgarden.

Jeg er overbevist om, at det er det rette tidspunkt for en ny leder at treede til og fortseette
det gode arbejde.

Jeg har spurgt bestyrelsesmedlem Maiken Pedersen, om hun vil overtage formandsposten
frem til naeste generalforsamling. Det har Maiken bekrasftet.

Der bliver afholdt ekstraordineer generalforsamling ifm. de nye vedtaegter i oktober maned.
Her kan Maiken sa formelt veslges — eller en anden.

Maiken har min fulde tillid, og jeg er sikker pa, at hun vil fortszette med at lede foreningen
med stor dedikation og engagement og passe pa demokratiet og pengesagerne.

Jeg vil gerne takke hver enkelt af jer for den fantastiske rejse, vi har vaeret pa sammen.

Jeg vil altid veerne om minderne og erfaringerne fra tiden som formand for AB
Husumgérden.

Jeg har til bestyrelsen mundtligt og skriftligt overleveret mine mange igangveaerende
geremal og sager i Husumgarden.

Og jeg har ogsa lavet en liste med flere starre udfordringer vi stéar over for.
Jeg vil ogsa forsat deltage i foreningens virke og bidrage konstruktivt

Med varme hilsner,
Christian Grgnnemark



